VILA DE PORTO JUDEU
Pessoa Colectiva de Direito Piblico N.° 512 042 926

JUNTA DE FREGUESIA

JUNTA DE FREGUESIA DA VILA DE PORTO JUDEU

Arrendamento de espaco para fins ndo habitacionais

Minuta de Programa de Procedimento
Artigo 1°
Objeto

O presente procedimento tem por objeto o arrendamento urbano, para fins ndo habitacionais, do
espaco propriedade da Freguesia da Vila de Porto Judeu.

Bar_Pavilhdo Multiusos Pedro Francisco, Vila de Porto Judeu, concelho de Angra do

Heroismo, sito na Rua Pedro Francisco, destinado a venda de bebidas e alimentos, com vista ao apoio

do pavilhdo onde o espaco se insere.

Artigo 2°.

Condigdes Gerais de Arrendamento

Ao arrendamento do espaco supra identificado aplicam-se as seguintes regras:

a) A duracao do contrato corresponde ao periodo de um ano, contados a partir da assinatura
do contrato;

b) Qualquer benfeitoria realizada pelo arrendatario no espaco objeto de arrendamento reverte
a favor da Vila de Porto Judeu, findo o contrato;

c) As obras estruturais e de conservacdo extraordinaria sdo da responsabilidade da Vila de
Porto Judeu, nos termos definidos na Lei no. 6/2006, de 27 de fevereiro, na redacdo da Lei no. 31/2012,
de 14 de agosto e da Lei no. 79/2014, de 19 de dezembro, que aprova o Novo Regime do
Arrendamento Urbano (NRAU);

d) As despesas com gas, seguranca, telecomunicacdes e quaisquer outras inerentes a utilizacao
do espaco séo da responsabilidade do arrendatério;

e) Caso 0 espaco em causa necessite de licenciamento adequado & utilizagdo a desenvolver

naquele, tal procedimento é da responsabilidade do arrendatéario.
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Artigo 3.°

Condices Especiais
1. Para além das condi¢des gerais constantes do presente “Programa de Procedimento”, o arrendatario
fica ainda obrigado ao cumprimento cumulativo das seguintes condigdes:
a) Abrir o estabelecimento ao publico nos dias estabelecidos entre os signatarios deste documento, e
devidamente afixados;
b) Praticar um horério dentro do permitido para o respetivo ramo comercial;
c) Manter o estabelecimento aberto ao publico nos dias de atividades desenvolvidos no Pavilhdo
Multiusos Pedro Francisco;
2. O arrendamento inclui a utilizagdo exclusiva da zona do bar;

3. O arrendatario obriga-se a manter a limpeza do espaco ora arrendado.

Artigo 4.°
Gestéo do Procedimento
O procedimento de hasta publica, bem como a celebrag@o do contrato de arrendamento, serdo
conduzidos pela Presidente da Junta de Freguesia da Vila de Porto Judeu, com sede no Edificio da
Junta de Freguesia da Vila de Porto Judeu, Caminho da Esperanca, numero 142, 9700-368 Porto
Judeu, com o endereco eletronico jfpj@portojudeu.pt, com o telefone 295905326, para onde devera

ser dirigida toda a correspondéncia.

Artigo 5.°
Horario de Visitas
1. O espaco comercial podera ser visitado por todos os interessados nos dias Uteis entre as 10h00 e as
16h00, durante a semana que precede a realizacdo da hasta publica.
2. As visitas mencionadas no nimero anterior deverdo ser marcadas previamente junto da secretaria

da Junta de Freguesia da Vila de Porto Judeu.

Artigo 6.°

Propostas
1. As propostas deverdo ser entregues pelos proponentes ou seus representantes devidamente
identificados, na sede da Junta de Freguesia da Vila de Porto Judeu, até ao dia 14 de janeiro de 2022.

2. As propostas apresentadas séo listadas e ordenadas de acordo com a respetiva apresentacao.
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Artigo 7.°

Forma da Proposta
1. As propostas a apresentar devem indicar o valor da arrematacdo do espaco superior a base de
licitacdo, constante no artigo 9.°.
2. As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito fechado, identificando-se no exterior do
mesmo O proponente e 0 espaco a que respeita. O sobrescrito é dirigido a presidente da Junta de
Freguesia da Vila de Porto Judeu.
3. A proposta deve ser elaborada em conformidade com o modelo constante do anexo I.
4. A proposta sera assinada pelo proponente ou seu representante e sempre que seja assinada por
procurador, juntar-se-a procuracao que confira a este Ultimo os poderes para o efeito.
5. O valor da proposta oferecido pelo proponente, superior ao valor base, sera expresso em euros,
devendo o montante ser indicado por algarismos e por extenso, sendo a este Ultimo que se atende em
caso de divergéncia com o expresso em algarismos.
6. S&o excluidas as propostas apresentadas fora do prazo previsto ou que ndo obedecam ao disposto

no presente artigo.

Artigo 8.°
Valores da licitacéo
1. O valor base da licitacao para o espaco é de €150.00 de renda mensal.
2. Nao existe valor maximo da licitacao para o espaco.

3. O valor da licitacdo representa o valor mensal da renda devida pela ocupacdo do espaco.

Artigo 9.°

Normas a observar durante a hasta publica
1. A hasta pablica tera lugar na Sala de Reunides do Edificio da Junta de Freguesia da Vila de Porto
Judeu, nimero 142, Caminho da Esperanca, Porto Judeu em hora a determinar pela Junta.
2. Podem intervir os interessados ou seus representantes, devidamente identificados e munidos de
documento comprovativo de concessao de poderes de representacdo, independentemente de terem ou
néo apresentado propostas por escrito.
3. Apraca inicia-se com a abertura das propostas recebidas, sendo o espaco atribuido a proposta mais
elevada.

4. Em caso de empate, serdo atendidos os critérios de desempata pela ordem seguinte:
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4.1. — Criacdo do proprio posto de trabalho;

4.2. — Prioridade ao candidato residente na Vila de Porto Judeu;
5. Para efeitos da confirmacdo do mencionado no ponto anterior podera ser solicitada a apresentagdo
da declaragdo de inicio de atividade.
6. Sem prejuizo do cumprimento das disposicOes legais aplicaveis, o arrendamento do imdvel,
subordina-se as seguintes condicdes:
a) O arrematante ndo pode ter divida para com a Vila de Porto Judeu;
b) O arrematante devera entregar a importancia de 50% do preco oferecido pelo arrendamento do
imével, como sinal, o qual se considerard como principio de pagamento;
c¢) O remanescente do preco da renda sera liquidado com a outorga do contrato de arrendamento para
fins ndo habitacionais, a celebrar imediatamente antes da posse do espaco, correspondendo o valor
total a primeira renda devida; e
d) Néo havendo adjudicacédo definitiva, por facto ndo imputavel ao arrematante, a Junta de Freguesia
da Vila de Porto Judeu restituird a importancia recebida, sem necessidade de requerimento do

interessado.

Artigo 10.°

Adjudicacao
1. A adjudicacdo sera feita provisoriamente seguindo-se 0s demais termos previstos no artigo anterior.
2. No final, é elaborado o respetivo auto, que deve ser assinado por dois membros do executivo da
Junta de Freguesia da Vila de Porto Judeu e pelo adjudicatario provisorio, se estiver presente.
3. A decisdo de adjudicacdo definitiva ou de ndo adjudicacdo compete a Presidente da Junta de
Freguesia da Vila de Porto Judeu, devendo ser notificado o interessado, no prazo de 2 dias
consecutivos a contar da adjudicacdo provisoria, sem prejuizo do disposto no niumero seguinte.
4. A decisdo de adjudicacdo definitiva ndo ocorrera sem que antes o adjudicatario comprove a

idoneidade nos termos do artigo seguinte.

Artigo 11.°

Idoneidade
1. O adjudicatario provisorio ou o terceiro para quem este contratou devem comprovar que tém a
situacdo tributaria e contributiva regularizada aquando da adjudicagéo.

2. Os documentos deveréo ser entregues na Junta de Freguesia da Vila de Porto Judeu.
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3.Comprovada a idoneidade do adjudicatario pelo executivo da Junta de Freguesia da Vila de Porto
Judeu, serdo promovidos os atos tendentes a adjudicacdo definitiva, nos termos do n° 3 do artigo
anterior.

4. Apos adjudicacdo definitiva o processo sera remetido a Junta de Freguesia da Vila de Porto Judeu,
para agendamento do contrato de arrendamento.

Artigo 12°.
Notificacdo, Adjudicacédo e Contrato de Arrendamento

1. A adjudicacdo definitiva serd& comunicada ao proponente preferido, determinando-se-lhe para
efeitos de celebragéo de contrato de arrendamento, e apresentado no prazo de 2 (dois) dias uteis, sob
pena de caducidade de adjudicacéo, dos documentos a seguir indicados:

a) Documentos comprovativos da identidade do outorgante ou seu representante legal com
poderes para 0 ato;

b) Fotocopia do cartdo de identificacédo fiscal do adjudicatario;

c) Outra documentacdo eventualmente necessaria a celebracdo do respetivo contrato de
arrendamento.
2. O adjudicatério sera notificado dois dias de antecedéncia da data, hora e local para outorga do
contrato de arrendamento.
3. A ndo comparéncia na data definida para outorga do contrato de arrendamento além de implicar a
caducidade da adjudicacao implica também a perda a favor da freguesia de todas as importancias
pagas até ao momento, sem prejuizo de outros montantes a titulo de indemnizacéo
4. No caso do proponente preferido ndo dar cumprimento ao disposto no no.1 ou ndo comparecer na
data definida para outorga do contrato de arrendamento, seguir-se-a no prazo de 2 dias uteis a
notificacdo do interessado que tenha apresentado a proposta imediatamente inferior ao valor, para
efeitos de adjudicacéo.
5. Nos casos previstos no numero anterior, se 0 interessado que tenha apresentado proposta
imediatamente inferior ao valor, ndo responder no prazo concedido para o efeito, promover-se-a de
imediato a notificacdo do proponente que apresentou proposta imediatamente inferior, até se esgotar
a respetiva lista.
6. Os pagamentos serdo efetuados na Secretaria da Junta de Freguesia da Vila de Porto Judeu, até ao

dia 8 de cada més.
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7. O incumprimento pelo adjudicatéario das obrigacfes previstas nos nimeros anteriores implica a
perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre o espago, bem como das importancias ja

entregues.

Artigo 15.°

N&o Adjudicacdo
1. Ndo h& lugar a adjudicacéo, provisoria ou definitiva, designadamente quando se verifique erro
relevante sobre a identificagdo ou a composicdo do espaco, a prestacdo de falsas declaracdes, a
falsificagdo de documentos ou o fundado indicio de conluio entre os proponentes.
2. A ndo comprovacgdo da situacdo tributaria contributiva regularizada, por motivo imputavel ao
adjudicatario, implica a ndo adjudicacédo definitiva do espaco.
3. No caso de o espaco ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o adjudicatario prestou
falsas declaracGes ou apresentou documentos falsificados, ha lugar a anulacdo da adjudicacdo, sem
prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.
4. Em caso de anulacdo de adjudicacdo ou de ndo adjudicacdo por causa imputavel ao interessado,
pode o espaco ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta imediatamente inferior
ao valor da arrematacdo, exceto em caso de conluio.
5. No caso previsto no nimero anterior, se o interessado que tenha apresentado a proposta
imediatamente inferior ao valor da arrematacdo, ndo responder no prazo concedido para efeito de
adjudicacdo, promover-se-a de imediato a notificacdo do proponente que apresentou proposta

imediatamente inferior, até se esgotar a respetiva lista.

Artigo 16.°
Legislacdo Aplicavel
Em tudo omisso nas presentes Condicdes Gerais, observar-se-a o disposto na Lei n® 6/2006, de 27 de
fevereiro, na redacédo da Lei n.° 79/2014, de 19 de dezembro com as devidas adaptacdes, recorrer-se-
a as leis e regulamentos administrativos que prevejam casos analogos, aos principios gerais de direito

administrativo e, na sua falta ou insuficiéncia, as disposic@es da lei.

Vila de Porto Judeu, 17 de dezembro de 2021
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ANEXO |
MODELO DE PROPOSTA

(nome, estado civil e

morada, ou firma e sede, telefone/telemovel/e-mail), depois de ter tomado conhecimento da hasta

publica para arrendamento do espaco a que se refere o
anuncio/edital datado de / /2021, pretende arrendar o mesmo espago, oferecendo a

quantia de € (por extenso e por algarismos), a titulo de renda mensal.

Data:

Assinatura:
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